Fragebogenauswertung

Anlass und Methode

complan

Kommunalberatung

Gemal § 138 BauGB (Baugesetzbuch) wurden zu Beginn der Vorbereitenden Untersuchungen (VU)
die Eigentiimer im Untersuchungsgebiet durch eine schriftliche Befragung beteiligt, so dass sie ihrer
Auskunftspflicht nachkommen konnten. Im Rahmen einer Informationsveranstaltung am 30. Septem-
ber 2015 sowie am 16. Marz 2017 (fiir das Erweiterungsgebiet) wurden die Eigentimer und Bewoh-
ner im Untersuchungsgebiet tber die VU sowie deren Vorgehen und Ziele informiert. Das Untersu-
chungsgebiet umfasst das historische Beamtenviertel (vgl. Abbildung 1) sowie die angrenzenden Be-
reiche um die BojestraRe, DelbriickstralRle, Griiner Weg, Scholer Stralle, SchleusenstralRe und in gro-

Ren Teilen die Koogstralie.

Jedem Eigentiimer wurde im Vorfeld ein Eigentiimerfragebogen zugesendet. Ein vorrangiges Ziel der

Befragung war zum einen die Erfassung eines moglichst genauen Bildes des Gebaudebestandes im

Untersuchungsgebiet. Zum anderen sollte eine Einschatzung der Mitwirkungs- und Sanierungsbereit-

schaft der Eigentiimer gewonnen werden. Darliber hinaus wurde auch nach Handlungsbedarfen so-

wie nach der Bewertungen des 6ffentlichen Raumes gefragt.

3 o 5
a2y R S Ry
LS S i %Q&)%i&’? {g%
o%g 5% e
< o &

Abgrenzung

| £IZ3 Untersuchungs-

gebiet

Historisches
[ .
Beamtenviertel

i Sachgesamtheit

Roav N & - ; ;
ﬁ%%%éz %Sét)&&& Qo{&) % SO T %\ @ 4 é& ;grmn'rnnzrllalberatung
VAo oY & < o oA A 4

Abbildung 1: Abgrenzung des Untersuchungsgebietes



Die anonyme Befragung mittels eines zumeist standardisierten Fragebogens ist eine etablierte Hand-
lungsmethode in der qualitativen Sozialforschung. Es wurden hauptsachlich geschlossene Fragen mit
Antwortmoglichkeiten gestellt, die durch einige offene Fragen bzw. Kommentarmoglichkeiten erwei-
tert wurden, um zusatzliche Anregungen und Bedenken der Eigentiimer sowie allgemeine Anregun-
gen der Befragten zu ermitteln.

Der Fragebogen der Eigentliimer ist in zwei Themenbereiche untergliedert:
Teil 1: (Fragen 1-10): Pflichtangaben nach § 138 BauGB

= Allgemeine Fragen zum Gebaude (Frage 1-3)

= Fragen zum Eigentum und Barrierefreiheit im Gebaude (Frage 4-10)

Teil 2: (Fragen 11-31): Freiwillige Angaben

= Fragen zum Energetischen Gebdudebestand (Frage 11-14)

= Fragen zum Thema Gebdudemodernisierung und Planungen (Frage 15-22)
= Fragen zum Beamtenviertel — Ihre eigene Einschatzung (Frage 23-28)

= Fragen zu lhrem Beratungs-und Mitwirkungsinteresse (Frage 29-31)

Der Fragebogen befindet sich zur Ansicht im Anhang.

Die Eigentlimerbefragung fand von August bis Ende Oktober 2015 sowie im Marz 2017 statt. Es
wurde mit 268 ausgefiillten Fragebdgen eine Riicklaufquote von 63 % (425 verschickte Fragebdgen)
erreicht. Die zurlickgesendeten Fragebdgen erreichten eine unterschiedliche Vollstandigkeit.

Die Auswertung der 268 zuriickgesendeten Eigentlimerfragebdgen ergab, dass der erste Teil mit den
Pflichtangaben nahezu vollstandig beantwortet wurde. Es gab bei den Pflichtangaben nur wenige
Enthaltungen, die wohl aufgrund von Unwissenheit oder fehlenden Bedingungen zur Beantwortung
wie Nebengebdude oder eine andere Nutzung als Wohnen der Frage offen blieben. Im Durchschnitt
gab es bei den Fragen 1 bis 5 zwolf Enthaltungen und bei den Fragen 6 bis 10 acht Enthaltungen.

Der zweite Teil mit den freiwilligen Angaben wurde dagegen weniger vollstandig beantwortet. Die
Fragen zum energetischen Gebdudezustand (Frage 11 bis 14) hatten durchschnittlich 74 Enthaltun-
gen. Die Fragen zur Gebdaudemodernisierung (Frage 15 bis 22) hatten durchschnittlich 112 Enthaltun-
gen. Zu der Frage nach der Inanspruchnahme eines Forderprogramms (Frage 19) haben 166 Eigentii-
mer geantwortet, aber nur 22 Eigentliimer gaben an, flir SanierungsmalRnahmen ein Férderprogramm
in Anspruch genommen zu haben. 15 Eigentlimer nutzten eine Forderung durch die KfW (Kreditan-
stalt fir Wiederaufbau). Die einzelnen Aspekte zum Beamtenviertel (Frage 23 bis 26) haben durch-
schnittlich 100 Enthaltungen. 31 Eigentliimer gaben an, diese Fragen nicht beantworten zu kénnen
(Frage 25). Dies kann u.a. damit begriindet werden, dass einzelne Eigentlimer nicht im Beamtenvier-
tel bzw. in Brunsbiittel wohnen. Bei den Fragen zur Mitwirkung und Beratung (Frage 29 und 30) ent-
hielten sich durchschnittlich 110 Eigentliimer.
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Zusammenfassende Bewertung

Im Folgenden lassen sich aus der Eigentlimerbefragung elf Kernaussagen zusammenfassend darstel-
len.

Pflichtangaben

1. Von den insgesamt 268 beantworteten Fragebdgen sind 63 Eigentlimer, die ein Haus im histori-
schen Beamtenviertel besitzen.

2. Etwas weniger als die Halfte der Gebaude (123) sind Einfamilienhduser und mehr als ein Drittel
(97) sind Mehrfamilienhduser. 49 der Mehrfamilienhduser liegen im historischen Beamtenviertel.
131 Gebaude werden privat verwaltet, 48 gehoren zu einer Genossenschaft.

3. 45 % der Gebdude sind eigens genutzt und 112 (42 %) der Gebdude werden rein vermietet. Im his-
torischen Beamtenviertel werden 18 Gebaude eigens genutzt und 44 rein vermietet. 241 Gebaude
(90 %) werden zu Wohnzwecken genutzt, davon sind 181 Gebaude reine Wohngebaude.

4. 197 Gebadude (75 %) sind nicht barrierefrei ausgebaut. 91 % der Eigentiimer planen keine Umbau-
malknahmen zur barrierefreien Nutzung.

Freiwillige Angaben

5.59 % (158) der Gebadude werden mit Gas-Zentralheizungen versorgt. Davon werden 92 % als Wohn-
raum genutzt und 40 % von den Eigentliimern selbst.

6. Fast ein Drittel (54) der Heizungsanlagen (rund ein Drittel der gesamten Gas-Zentralheizungen) im
Untersuchungsgebiet ist 20 Jahre und alter. Im historischen Beamtenviertel sind mehr als die
Halfte (27 von 53) der Heizungsanlagen ebenfalls alter als 20 Jahre. Somit sind die Heizungsanla-
gen im Durchschnitt im historischen Beamtenviertel alter als im gesamten Untersuchungsgebiet.

7. Fast drei Viertel der Eigentlimer (73 %) plant keine Erneuerung der Heizungsanlage. Insgesamt pla-
nen 53 Eigentlimer eine Erneuerung der Heizungsanlage, davon 21 in den nachsten finf Jahren. 14
Eigentlimer, die Erneuerungsabsichten hegen, besitzen ein Objekt im historischen Beamtenviertel.

8. In 57 Einfamilienhdusern, in 35 Mehrfamilienhdusern und in 13 Gebduden mit Gewerbeeinheiten
ist eine zentrale Heizungsanlage installiert. In 76 Objekten wird das warme Wasser durch eine Gas-
therme bereitet. Im historischen Beamtenviertel befinden sich 46 Gebdaude mit einer Gastherme.

9. Ein Drittel der Eigentlimer (63 beurteilen ihr Gebaude als dringend modernisierungsbedirftig. Da-
von befinden sich 35 Gebdude — zumeist Mehrfamilienhduser —im historischen Beamtenviertel. 56
Eigentlimer (29 %) sehen ihr Gebdude in einem sanierten Zustand und erachten Modernisierungs-
malnahmen als nicht notwendig. Davon befinden sich ein GroRteil in der BojestralRe und Koog-
stralle. 39 der 75 Objekte, die in den letzten 5 bis 10 Jahren nicht saniert wurden, befinden sich im
historischen Beamtenviertel. Davon sehen ca. 90 % der Eigentimer einen Modernisierungsbedarf
an ihrem Eigentum und halten kleinere bis grofSere MaBnahmen am Objekt fiir nétig.

10. 80 Eigentlimer (44 %) sind an einer energetischen Sanierung interessiert. Innerhalb des histori-
schen Beamtenviertels haben elf Eigentliimer ein Interesse an energetischen Sanierungen.

11. Eine Weiterentwicklung des Beamtenviertels finden 52 % der Eigentlimer sehr wichtig bzw. wich-
tig. Der Erhalt der stadtebaulichen Eigenart ist ebenfalls fiir 52 % der Eigentlimer sehr wichtig bzw.
wichtig.
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Gebaudebezogene Fragen

Frage 3 und 4: Art des Eigentums und Zimmeranzahl der Wohneinheit

Art des Eigentums

Einfamilienhaus 123

Eigentumswohnung

Mehrfamilienhaus

Wohngebaude mit

Gewerbeeinheiten

Rein gewerblich genutztes
Gebaude

Sonstiges

Keine Angaben 1 n: 268; Mehrfachnennungen

moglich

Abbildung 2: Art des Eigentums (Eigentiimerbefragung 2015/17, n: 268)

Im Rahmen der Eigentiimerbefragung konnten zu insgesamt 123 Einfamilienhdusern Erkenntnisse
gewonnen werden. Dabei wurde aufgrund des vorrangigen Interesses an den Eigentiimern keine Un-
terscheidung zwischen Doppel-, Reihen- und Einfamilienhdusern getroffen.

Insgesamt haben 63 Eigentiimer an der Befragung teilgenommen, die ein Haus im historischen Beam-
tenviertel besitzen.

97 Eigentiimer geben an, Besitzer eines Mehrfamilienhauses zu sein. Davon befinden sich 49 Ge-
baude im zentralen Bereich des historischen Beamtenviertels.

15 Gebaude, zu denen ein Fragebogen beantwortet wurde, werden rein gewerblich genutzt. Diese
werden beispielsweise als Biirogebaude, als Hotel oder als Pflegeheim mit zusatzlichen gewerblichen
Einrichtungen genutzt. Hinzu kommen 29 Wohngebaude, die insgesamt 37 Gewerbeeinheiten bein-
halten, u.a. Einzelhandelslokale, Dienstleistungen, gastronomische Einrichtungen oder Arztpraxen.
Raumlich sind diese Gebadude vor allem im Siiden des Untersuchungsgebietes, in der KoogstraRe, der
KautzstralRe sowie der PosadowskystraRe einzuordnen.

In insgesamt 268 Gebaduden befinden sich 521 Wohneinheiten. Bei den Zimmerwohnungen handelt
es sich zum Grofteil um Wohneinheiten mit drei bis vier Zimmern. Knapp zwei Drittel aller Einfamili-
enhauser — 68 Nennungen — besitzen 3 bis 4 Zimmer. Die meisten Mehrfamilienhauser sind ebenfalls
mit Wohneinheiten in dieser GroRe ausgestattet worden.

Im historischen Beamtenviertel gibt es zudem in einigen Mehrfamilienhausern kleinere Wohneinhei-
ten mit 1 bis 2 Zimmern im Erdgeschoss sowie vereinzelt groRere Wohnungen mit 5 und mehr Zim-
mern.
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Frage 5: Wohnen Sie selbst in lhrem Eigentum oder handelt es sich um ein Mietobjekt?

6%

Wohnen Sie selbst in lhrem Eigentum oder ist es ein

\

Mietobjekt?

Reine Eigennutzung

Eigennutzung und

Vermietung
45%
M Reine Vermietung

Keine Angaben

n: 268

Abbildung 3: Nutzung des Eigentums (Eigentiimerbefragung 2015/17, n: 268)

Fast die Halfte der Objekte werden alleinig von den Eigentliimern selbst genutzt. Diese Objekte sind
groRtenteils Einfamilienhduser im westlichen und nordlichen Bereich des Untersuchungsgebietes.
Mehr als 40 % des Eigentums wird ausschlieBlich vermietet. Diese Objekte sind zumeist Mehrfamili-
enhduser im Gebiet des historischen Beamtenviertels. Knapp zwei Drittel der 78 ausschlief3lich ver-
mieteten Objekte gehéren dem ,,Wohnungsunternehmen Dithmarschen eG“. 7 % der Objekte wer-
den sowohl vermietet als auch durch den Eigentlimer selbst genutzt.

Im historischen Beamtenviertel werden 18 Gebaude eigens genutzt und 44 Gebadude werden aus-

schlieRlich vermietet.

Frage 6: Gebaudenutzung (Mehrfachnennung maéglich)
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Abbildung 4: Gebdudenutzung Hauptgebdude (Eigentiimerbefragung 2015/17, n: 268)

Wie erwartet, unterliegt die Mehrzahl der Hauptgebaude der Wohnnutzung. 241 Gebaude werden
flir Wohnzwecke genutzt. Davon dienen 181 der reinen Wohnnutzung. Somit wird der Charakter des
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Beamtenviertels als Wohnviertel fir Brunsbittel gestarkt. Zusatzlich zur Hauptnutzung ,Wohnen*

sind weitere Einrichtungen wie Einzelhandel, Gastronomie und Birordume im Untersuchungsgebiet
angesiedelt.

Frage 7: Besteht seit ldngerer Zeit (mehr als sechs Monate) Leerstand im Gebiude/ Wohnung?

HJa
Nein

Keine Angabe

91%

Abbildung 5: Leerstand im Gebdude / Wohnung (Eigentiimerbefragung 2015/17, n: 268)

In nur 7 % der Eigentumseinheiten besteht langerfristiger Leerstand. Dieser Leerstand in den zumeist
Mehrfamilienhdusern oder Wohn- und Gewerbegebauden ist laut Angaben der Befragten vor allem
auf den schlechten Bauzustand zurtickzufiihren. Ein Besitzer gibt an, dass die aktuelle Modernisie-
rungstatigkeit die Ursache fiir den Leerstand sei.

Frage 8: Ist lhr Haus barrierefrei?

Barrierefreiheit des Hauses

EGist barrierefrei I 34
EG und OG sind barrierefrei [l 18
Der Aullenbereich ist barrierefrei [l 13
Keine Barrierefreiheit NI 197

Keine Angabe W 6
n: 268

Abbildung 6: Barrierefreiheit der Gebdude (Eigentiimerbefragung 2015/17, n: 268)

Drei Viertel aller Objekte ist nicht barrierefrei ausgebaut. Auch die Wohneinheiten in den Wohnge-
bauden mit Gewerbeeinheiten sind nicht barrierefrei ausgebaut.

In 52 Objekten ist das Erdgeschoss barrierefrei ausgebaut, davon haben 18 Objekte ein ebenfalls aus-

gebautes, barrierefreies Obergeschoss. Bei weiteren 13 Objekten ist der AuBenbereich barrierefrei
ausgestaltet.
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Frage 9: Planen Sie UmbaumaRnahmen zur barrierefreien Nutzung Ihres Hauses bzw. lhrer Eigen-
tumswohnung?

"Planen Sie UmbaumaBnahmen zur barrierefreien
Nutzung lhres Hauses bzw. lhrer Eigentumswohnung?"

2%
3%
3%

5%

Ja, in 5Jahren M Ja, in 10 Jahren Ja, spater M Nein Keine Angabe

n: 268

Abbildung 7: Umbauarbeiten zur Barrierefreiheit (Eigentiimerbefragung 2015/17, n: 268)

Fir fast 90 % aller Objekte ist seitens der Eigentliimer kein barrierefreier Umbau geplant. Fiir 22 Ob-
jekte sind UmbaumalRnahmen bereits geplant, davon sechs in den néchsten fiinf Jahren und neun in
den nachsten zehn Jahren. Die Objekte, bei denen UmbaumaRnahmen bereits geplant sind, sind aus-
schlieBlich Wohngebiude und werden groRtenteils von den Eigentiimern selbst genutzt.

Als vorrangigen Grund fir die Planung von UmbaumalRnahmen zur Barrierefreiheit nennen 24 Eigen-
timer ,Eigenbedarf”. Fiinf Eigentiimer begriinden die Planungen mit evtl. besseren Vermietbarkei-
ten des Eigentums.

Frage 10: Wie ist das Eigentum verwaltet?

Wie ist das Eigentum verwaltet?

Privat I 175
Genossenschaft [ NI -4
Wohnungseigentiimergemeinschaft [l 18

Sonstige [ 17

Keine Angabe J] 4
n: 268

Abbildung 8: Verwaltung der Eigentumsobjekte (Eigentiimerbefragung 2015/17, n: 268)

175 Eigentumsobjekte, insbesondere die Einfamilienhduser, werden privat verwaltet. Nahezu zwei
Drittel der privaten Hausverwalter nutzen ihr Eigentum zudem selbst. Drei Gebaude in der Koog-
stralle werden durch eine Wohnungseigentiimergemeinschaft betreut. Die Kirchengemeinde Maria
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Meeresstern sowie zugehorige Pfarr- und Gemeindehaduser stehen unter der Pflege und Unterhal-
tung der Pfarrei St. Ansgar in Itzehoe.

Fragen zum energetischen Gebaudezustand

Frage 11: Besitzen Sie einen Energieausweis fiir lhr Haus bzw. gibt es fiir das Haus, in dem sich lhre
Eigentumswohnung befindet, ein Energieausweis?

Energiesparausweis

31%

32% Vorhanden

H Nicht vorhanden
Ist geplant
Keine Angabe

n: 268

Abbildung 9: Energieausweis (Eigentiimerbefragung 2015/17, n: 268)

Etwa ein Drittel der Eigentiimer kénnen fiir ihr Objekt bereits einen Energieausweis vorlegen. Wei-
tere 4 % planen eine Beantragung desselben. Vor allem die Gebaude des ,, Wohnungsunternehmens
Dithmarschen eG*“, welche vorrangig im historischen Beamtenviertel liegen, wurden mit einem Ener-
gieausweis ausgestattet. Insgesamt haben 45 der bis einschlieflich 1914 errichteten Gebdude im his-
torischen Beamtenviertel einen Energieausweis. Weiterhin liegt flir 16 Objekte u.a. in der Wurtleu-
tetweute und der Koogstralle ein Energieausweis vor. Fiir ein Drittel der Objekte ist kein Energieaus-
weis vorhanden. Viele Eigentlimer (31 %) treffen hierzu keine Aussage.
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Frage 12 und 13: Alter der Heizungsanlage in lhrem Haus, soweit bekannt (in Jahren) und planen
Sie die Erneuerung der Heizungsanlage?

2% M Zentralheizung Gas
0

0,
1% B Zentralheizung Ol

H Ofenheizung
Erneuerbare Energien

M Sonstiges

Keine Angabe

n: 268

Abbildung 10: Art der Heizungsanlage (Eigentiimerbefragung 2015/17, n: 268)

Die Abfrage liber Art und Alter der Heizungsanlage zeigt besonders hinsichtlich der Art ein vorrangi-
ges Vorkommen von Gas-Zentralheizungen. 60 % der Gebdude sind mit einer gasbetriebenen Zent-
ralheizung ausgestattet. Davon werden (iber 92 % der Gebaude als Wohnraum verwendet und 40 %
von den Eigentiimern selbst genutzt. Von den insgesamt 160 mit Gas betriebenen Zentralheizungen
befinden sich 51 in den zwischen 1909 und 1914 errichteten Gebduden des historischen Beamten-
viertels.

25 Gebiude werden {ber eine Olzentralheizung versorgt. Hierbei handelt es sich gréRtenteils um ei-
gens genutzte Einfamilienhduser ohne Leerstand aullerhalb des historischen Beamtenviertels. Eine
Ofenheizung ist in sieben Objekten vorhanden. Dabei werden diese Gebaude zusatzlich zur Gas- bzw.
Ol-Zentralheizung mit einer Ofenheizung betrieben.

Lediglich vier Eigentiimer setzen erneuerbare Energien zum Heizen ein. Hierbei handelt es sich um
zwei neu errichtete und ein saniertes Mehrfamilienhaus in der PosadowskystralRe und der Wurtleu-
tetweute sowie ein Wohn- und Geschéftshaus in der KoogstraRBe. Ein Viertel der Eigentiimer enthielt
sich bei der Antwort tber die Art ihrer Heizungsanlage.

Die Auswertung der Eigentlimerbefragung zeigt eine zentrale Versorgung des Untersuchungsgebietes
mit dem Rohstoff Gas. Dadurch besteht eine Abhdngigkeit zur Gasverfiigbarkeit fir die Warmever-
sorgung. Weitere Rohstoffe und Energiequellen stellen eine eher untergeordnete Rolle dar.
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Art und Alter der Heizungsanlage

Zentralheizung Gas
Zentralheizung Ol
Ofenheizung

Erneuerbare Energien

E<5Jahre W6 bis 10 Jahre 11 bis 15 Jahre  ®16 bis 20 Jahre  m> 20 Jahre n: 268

Abbildung 11: Alter der Heizungsanlage im Untersuchungsgebiet gesamt (Eigentiimerbefragung 2015/17, n:
268)

Mehr als ein Viertel (54) der Heizungsanlagen im Untersuchungsgebiet (vgl. Abbildung 11) ist 20
Jahre und alter. Dazu zdhlen hauptsachlich die Gas-Zentralheizungen mit 46 Anlagen in dieser Al-
terskategorie. Demgegeniiber stehen aber auch 39 Gas-Zentralheizungen, die unter finf Jahre alt

sind. Insgesamt ist das Altersspektrum im Untersuchungsgebiet in den lbrigen Heizungsarten hetero-
gen.

Zentralheizung Gas

<5 Jahre
Zentralheizung Ol

6 bis 10 Jahre

11 bis 15 Jahre
Ofenheizung .
M 16 bis 20 Jahre

W > 20 Jahre
Erneuerbare Energien

S S S S S S S S S S S S S S S S S S n: 63
Anzahl

Abbildung 12: Alter der Heizungsanlage im historischen Beamtenviertel (Eigentiimerbefragung 2015/17, n: 63)

Im historischen Beamtenviertel sind mehr als die Halfte (27 von 51) der Gas-Zentralheizungen (vgl.
Abbildung 12) ebenfalls alter als 20 Jahre. Somit sind die Heizungsanlagen im Durchschnitt im histori-
schen Beamtenviertel dlter als im gesamten Untersuchungsgebiet. Daneben gibt es vier 16 bis 20
Jahre alte, sechs 11 bis 15 Jahre alte, vier 6 bis 10 Jahre alte sowie neun maximal 5 Jahre alte Gas-
Zentralheizungen im historischen Beamtenviertel. Neben der Gas-Zentralheizung sind weitere Hei-
zungsarten nur vereinzelt im historischen Beamtenviertel vertreten.
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Planen Sie die Erneuerung der Heizungsanlage?
8%
28%
8%

Ja, in 5 Jahren

3%

Ja, in 10 Jahren
Ja, spater
W Nein

Keine Angaben

n: 268

Abbildung 13: Erneuerung der Heizungsanlage (Eigentiimerbefragung 2015/17, n: 268)

Mehr als die Halfte (53 %) der Eigentiimer plant keine Erneuerung der Heizungsanlagen in den nachs-
ten Jahren. In den kommenden fiinf Jahren wollen 8 % der Eigentiimer ihre Heizungsanlage erneuern
lassen. Innerhalb der nachsten zehn Jahre ist in der gleichen Anzahl der Heizungsanlagen eine Erneu-
erung angedacht. Insgesamt planen 53 Eigentliimer eine Erneuerung der Heizungsanlage.

26 % (14) von denen, die Erneuerungsabsichten fiir ihre Heizungsanlagen hegen, besitzen Objekte im
historischen Beamtenviertel. Knapp drei Viertel dieser erneuerungsbediirftigen Heizungsanlagen im
historischen Beamtenviertel werden mit Gas betrieben. Auch zwei Ofenheizungen im historischen
Beamtenviertel sollen in den ndchsten fiinf Jahren erneuert werden.

Frage 14: Art der Warmwasserbereitung

Art der Warmwasserbereitung

Zentrale Heizungsanlage I 110
Gastherme in der Wohnung I 76
Gasdurchlauferhitzer 1l 7
E-Durchlauferhitzer 1l 6
E-Speicher NN 42
Mit Solarunterstitzung Il 9
Sonstiges I 2

Keine Angaben I 70

n: 268, Mehrfachnennungen maglich

Abbildung 14: Warmwasserbereitung (Eigentiimerbefragung 2015/17, n: 268)

Die primare Art der Warmwasserbereitung im Gebiet stellt eine zentrale Heizungsanlage dar. Diese
ist in 57 Einfamilienhdusern, in 35 Mehrfamilienhdusern und 13Gebauden mit Gewerbeeinheiten in-
stalliert. Neun Objekte werden dabei durch Solarenergie unterstiitzt. In 76 Objekten wird das warme
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Wasser durch eine Gastherme in der Wohnung bereitet. Davon befinden sich 46 — zumeist Mehrfami-
lienhauser —im historischen Beamtenviertel. In 42 Mehrfamilienhauser sind weitere Wohnungen mit
einem Elektrowarmwasserspeicher ausgestattet. In sieben Gebauden wird das warme Wasser mit
einem Gasdurchlauferhitzer und in sechs Gebduden mit einem E-Durchlauferhitzer bereitet.

Fragen zum Thema Gebaudemodernisierung

Frage 15: Wie beurteilen Sie den Zustand des gesamten Gebaudes?

Beurteilung des Gebdudezustandes insgesamt

28% Keine MaRnahme
21% notig
Kleinere
MaRnahmen
notig
B Modernisierung
dringend notig

Keine Angaben
27%

n: 268

Abbildung 15: Gebdudezustand insgesamt (Eigentiimerbefragung 2015/17, n: 268)

63 Eigentimer (24 %) geben an, dass eine Modernisierung ihres Eigentums dringend notwendig ist.
Davon befinden sich 35 Gebdude — zumeist Mehrfamilienhduser — im historischen Beamtenviertel.
Die lbrigen Gebaude, die ebenfalls zu grolRen Teilen ausschlieRlich zu Wohnzwecken genutzt wer-
den, befinden sich u.a. in der Scholerstralle, Koogstrale und Bojestrale. Insgesamt gehoren 44 Ob-
jekte mit dringendem Sanierungsbedarf der ,Wohnungsunternehmen Dithmarschen eG“.

Rund 27 % der Eigentliimer erachten kleinere MalBnahmen als nétig. Wahrend 14 Objekte im histori-
schen Beamtenviertel lokalisiert werden kdnnen, entfallt der GrolSteil der Gebaude mit geringerem
Modernisierungsbedarf auf die zumeist spater errichteten Einfamilienhduser im Untersuchungsge-
biet.

56 Eigentiimer geben an, dass ihre Gebdude kein Sanierungs-, Modernisierungs- und Instandhal-
tungsbedarf aufweisen. Davon befinden sich ein Drittel in der Bojestralle und KoogstralSe. Fiinf Ob-
jekte befinden sich im historischen Beamtenviertel.

Wahrend die Gebdaude mit geringer bis gar keiner MaBnahmennotwendigkeit groRtenteils eigens ge-
nutzt werden, stehen 83 % der Objekte mit dringendem Modernisierungsbedarf der reinen Vermie-
tung zur Verfligung.

76 (28 %) Eigentimer machen hierzu keine Angaben.
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Frage 16: An welchen Bauteilen wurden in den letzten 5-10 Jahren Sanierungs- bzw. Modernisie-
rungsmaRnahmen an lhrem Geb&ude durchgefiihrt? (Mehrfachnennungen maglich)

"An welchen Bauteilen wurden in den letzten 5-10 Jahren
Sanierungs- bzw. ModernisierungsmaBnahmen an lhrem
Gebdude durchgefiihrt?"

Nein IS 38
Ja, Dach S 33
Ja, oberste Geschossdecke mETT————— 2?
Ja, AuBenwinde mEEEEEEEEEEEE—— 37
Ja, Fenster ImIEEEEEEEEEEEEEE 66
Ja, AuRBentliiren IEEEEEEESS———— 30
Ja, Kellerdecke mmm 7
Ja, Gebdude zum Erdreich m——— 14
Ja, Heizungsanlage und -... M 55
Ja, Warmwasser Immmmmmmmm 4
Ja, Sonstiges mImm————— 19

Keine Angaben ImEEEEEEEESEEEEEEEEEEEEEEES—— 79
n: 268, Mehrfachnennungen moglich

Abbildung 16: Durchgefiihrte Sanierungsmafnahmen nach Gebdudeteilen (Eigentiimerbefragung 2015/17, n:
268)

Von den 56 Objekten, bei denen keine SanierungsmalRnahmen als notwendig erachtet wurde, wur-
den bei 38 Objekten in den letzten 5 bis 10 Jahren unterschiedlich umfangreiche Sanierungs- und
ModernisierungsmalRnahmen umgesetzt, insbesondere Erneuerungen und InstandhaltungsmaRnah-
men an Fenstern und an der Heizungsanlage. Weitere Modernisierungs- und SanierungsmaRnahmen
wurden an Dach, AuBenwanden und -tiiren durchgefiihrt. Diese MalRnahmen wurden vermehrt an
privaten Einfamilienhausern aulRerhalb des historischen Beamtenviertels durchgefiihrt.

In den vermieteten Mehrfamilienhdusern wurden dagegen in den letzten 5 bis 10 Jahren oftmals
keine Sanierungs- und ModernisierungsmalRnahmen durchgefiihrt. 39 der 88 Objekte, die in den letz-
ten 5 bis 10 Jahren nicht saniert wurden, befinden sich im historischen Beamtenviertel. Davon sehen
ca. 90 % der Eigentiimer einen Modernisierungsbedarf an ihrem Eigentum und halten kleinere bis
groBere MalRknahmen am Objekt fiir notig.

79 (29 %) Eigentimer machen keine Angaben hinsichtlich durchgefiihrter SanierungsmalRnahmen.
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Frage 17: An welchen Bauteilen sind aus lhrer Sicht energetische MaBnahmen notwendig? (Mehr-

fachnennungen maoglich)

Dach

Oberste Geschossdecke
AuBenwande

Fenster

AuRentiiren
Kellerdecke

Gebadude zum Erdreich
Heizungsanlage und -rohre
Warmwasser

Sonstiges

keine Angabe

"An welchen Bauteilen sind aus lhrer Sicht energetische

MaBnahmen notwendig?"

I 89
IS (6
I 79
IS /6
I 63
00
I 5/
IS (7
IS 56

m 4

e 137
n: 268, Mehrfachnennungen maglich

Abbildung 17: notwendige energetische Sanierungsmafinahmen (Eigentiimerbefragung 2015/17, n: 268)

Viele Eigentimer sehen eine energetische Notwendigkeit am Dach und an den AuRenwé&nden, ge-

folgt von Fenstern, Heizungsanlagen und —rohren sowie der obersten Geschossdecke. Dieses Ergegb-
nis wird durch die ,Wohnungsunternehmen Dithmarschen eG” bestatigt. Einzelne Privateigentimer

halten vermehrt an Dach, Fenster und Aullenwadnden energetische MaRnahmen fiir notwendig.
Knapp die Halfte aller Befragten enthielt sich zu dieser Frage. Dies kann damit begriindet werden,

dass rund 41 % keine Sanierungsmalinahmen als notwendig erachten oder sich der Frage 15 enthiel-

ten. Eigentlimer, deren Gebaude kein Sanierungsbedarf aufweist, kbnnen diese Frage nicht beant-

worten.
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Sind Sie an der Umsetzung von energetischen MalRnahmen an einem oder mehreren der oben ge-
nannten Bauteile interessiert?

Sind Sie an energetische MalRnahmen an einem
oder mehrere der obengenannten Bauteile
interessiert?

31% 15% Ja, in 5 Jahren
Ja, in 10 Jahren
Ja, spater

M Nein

Keine Angaben

n: 268

Abbildung 18: Interesse an einer energetischen Sanierung nach Gebdudeteilen (Eigentiimerbefragung 2015/17,
n: 268)

Der Grof3teil der Eigentiimer hat hinsichtlich einer energetischen Sanierung kein Interesse bzw.
macht keine Angabe dariiber. Ein vergleichsweise hoher Anteil von 30 % der Eigentiimer (80) ist an
einer energetischen Sanierung einzelner Gebdudeteile interessiert. 15 % wiirden diese sogar gerne
innerhalb der nachsten funf Jahre durchfiihren.

Mehr als 90 % der Gebaude, bei denen die Eigentlimer Interesse an einer energetischen Sanierung
bekundet haben, werden zu Wohnzwecken genutzt. 44 Eigentiimer mit energetischem Sanierungsin-
teresse nutzen ihr Eigentum — zumeist Einfamilienhduser aulRerhalb des historischen Beamtenviertels
gelegen — selbst. Innerhalb des historischen Beamtenviertels haben elf Eigentlimer ein Interesse an
energetischen Sanierungen.
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Frage 18: Welche konkreten MalRnahmen auf dem Grundstiick halten Sie fiir sinnvoll?

"Welche konkreten MaRnahmen sind auf dem Gelande
geplant?"

Keine [ —— 98
Abriss von Teilbauten mE 9
Zusatzliche Terrasse/ Balkone mH 5
Einrichtung Stellpldtze GGG 54
Aufwertung Garten IS 13
Zusatzliche Terrasse/ Balkone mmmmm 14
Sonstiges WM 5

Keine Angaben IS 92
n: 268, Mehrfachnennungen moglich

Abbildung 19: Umbaumafinahmen (Eigentiimerbefragung 2015/17, n: 268)

Bei der Frage nach sinnvollen Mallnahmen auf dem eigenen Grundstlick wird vor allem die Einrich-
tung von privaten Stellplatzen als sinnvoll erachtet. Insbesondere die Eigentimer der Mehrfamilien-
hauser im historischen Beamtenviertel halten diese MaRnahme fur sinnvoll. Weitere MalRnahmen
werden nur von sehr wenigen Eigentliimern als notwendig erachtet. Zwei Eigentlimer sehen eine Er-
neuerung bzw. Modernisierung von Garagen und deren Zufahrten sowie das begleitende Griin als
sinnvolle MaBnahme an (Sonstiges).

Ein GroRteil der Eigentlimer (37 %) sehen keine zusatzlichen MalRnahmen auf dem Grundstiick als
sinnvoll an oder machten keine Angaben zu dieser Fragestellung (34 %).

Frage 19: Haben Sie fiir bereits erfolgte Umbau- oder SanierungsmaBnahmen ein Forderprogramm

in Anspruch genommen?

In Frage 19 geben 22 Eigentlimer (8 %) an, fiir bereits erfolgte Umbau- oder SanierungsmafRnahmen

ein Férderprogramm in Anspruch genommen zu haben. 16 von 22 Eigentlimer haben eine Forderung

der KfW in Anspruch genommen. 246 Eigentlimer verneinten diese Anfrage oder gaben keine Anga-
ben dazu an.
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Frage 20: Hatten Sie die bereits erfolgte Umbau- oder Sanierungsmafinahme, fiir die Sie ein Forder-
programm in Anspruch genommen haben, auch ohne die Forderung durchgefiihrt?

Waren UmbaumaRnahmen auch ohne ein in Anspruch
genommenes Forderprogramm durchgefiihrt worden?

3%

Ja mJa, ingeringerem Umfang M®Nein ™ Keine Angabe n: 268

Abbildung 20: Relevanz von Férderprogrammen fiir die Umsetzung von MafSnahmen (Eigentiimerbefragung
2015/17, n: 268)

Die Frage, ob UmbaumaBnahmen auch ohne die Unterstiitzung eines Férderprogramms durchge-
flhrt worden waren, beantworteten 19 % (51 Eigentiimer) mit ,ja“ und 3 % (acht Eigentlimer) hatten
die MalBnahme im geringeren Umfang auch ohne die Unterstiitzung eines Forderprogramms durch-
gefuhrt. Lediglich 7 % (18 Eigentiimer) hatten die MalRnahme nicht umgesetzt.

Frage 21: Falls Sie bisher keine ModernisierungsmafBnahmen an lhrem Haus / Eigentumswohnung
durchgefiihrt haben und diese auch nicht planen, benennen Sie bitte hierfiir die Griinde.

Griinde gegen eine Sanierung

Die Sanierung ist mit zu hohen Kosten
verbunden

I o5
Fehlender Zugang zu Kapital Jll 9

Zu hoher Zeit- bzw. Arbeitsaufwand || 3

Gewdlinschte SanierungsmalRnahme ist
bautechnisch nicht realisierbar
Keine Notwendigkeit fiir eine Sanierung
ersichtlich

I3
B 30
Fehlende Einigkeit im Eigentimerverbund 0

Sonstige [ 10

Keine Angaben " 156

n: 268, Mehrfachnennungen maglich

Abbildung 21: Griinde gegen eine Sanierung (Eigentiimerbefragung 2015/17, n: 268)
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Eigentimer, die bislang noch keine Modernisierungs- bzw. Sanierungsmalinahmen am Eigentum vor-
genommen haben, begriinden dies vor allem mit zu hohem finanziellem Aufwand. 30 Eigentiimer se-
hen keine Notwendigkeit von ModernisierungsmaBnahmen an ihrem Eigentum. Neun Eigentiimer

geben an, dass der fehlende Zugang zu Kapital der Grund fiir bisher nicht durchgefiihrte Modernisie-
rungsmalinahmen sei.

Frage 22: Bestehen Plane, das Eigentum in absehbarer Zeit zu libertragen oder zu veraulern?

Bestehende VerdauBerungsabsichten des Eigentums
1% 8%
31%
60%
Ja, GUbertragen W Ja, verkaufen Nein Keine Angaben n: 268

Abbildung 22: Verduferungsabsichten des Eigentums (Eigentiimerbefragung 2015/17, n: 268)

Knapp zwei Drittel der Eigentlimer sehen nicht vor, ihr Objekt in absehbarer Zeit zu verkaufen oder
zu veraulern. 22 Eigentimer (8 %) planen einen Verkauf. Hierbei handelt es sich vor allem um Wohn-
hauser auRerhalb des historischen Beamtenviertels, die zur Halfte selbst vermietet (iber ein Drittel
selbst genutzt werden.
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Fragen zum Untersuchungsgebiet VU Beamtenviertel in Brunsbittel

Frage 23: Wie wichtig finden Sie eine Weiterentwicklung / Sanierung des Beamtenviertels?

Wie wichtig finden Sie eine Weiterentwicklung/
Sanierung des Beamtenviertels?

5%
36% Sehr wichtig
Wichtig
B Unwichtig

47%
M Keine Angabe

12%

n: 268

Abbildung 23: Wichtigkeit einer Weiterentwicklung des Beamtenviertels (Eigentiimerbefragung 2015/17, n:
268)

Die Mehrheit der Eigentiimer hélt eine Weiterentwicklung / Sanierung des Beamtenviertels fiir wich-
tig (47 %) bis sehr wichtig (5 %). Nur 12 % schatzen die Weiterentwicklung als unwichtig ein. Rund ein
Drittel der Eigentiimer machte keine Angaben zu dieser Fragestellung.

Frage 24: Wie wichtig ist lhnen der Erhalt der stadtebaulichen Eigenart?

"Wie wichtig ist Ilhnen die Architekturgeschichte der Siedlung bzw.
der Erhalt der stadtebaulichen Eigenart der Siedlung?"

6%
0,

34% Sehr wichtig
Wichtig

B Unwichtig

M Keine Angabe
46%

n: 268

14%

Abbildung 24: Wichtigkeit der Architekturgeschichte / der stddtebaulichen Eigenart (Eigentiimerbefragung
2015/17, n: 268)

Die Angaben zum Erhalt der stadtebaulichen Eigenart decken sich im GroRen und Ganzen mit der Ein-
schatzung zur Weiterentwicklung und Sanierung des Beamtenviertels in Brunsbittel. Ein Erhalt der
stadtebaulichen Eigenart der Siedlung ist fiir mehr als die Hélfte der Eigentiimer wichtig oder sehr
wichtig. 14 % der Eigentlimer halt den Erhalt hingegen fiir unwichtig.
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Frage 25: Wie beurteilen Sie folgende einzelne Aspekte innerhalb des Beamtenviertels? (Mehrfach-
nennungen moglich)

Beurteilung verschiedenster Angebote und Aspekte im
Untersuchungsgebiet
Durchschnittsnote nach Schulnotenprinzip (sehr gut = 1; mangelhaft = 5)

Gesundheitsversorgung 1,70
Einkaufsmoglichkeiten 1,82
Bedingungen fiir Fuganger 2,36
Wohnen fiir junge Familien 2,37
Gastronomisches Angebot 2,37
Wohnen fir junge Erwachsene 2,40
sonstige Dienstleistungen 2,41
Sicherheitsempfinden 2,47
Wohlfiihlempfinden im AuBenraum 2,50
Sauberkeit und Pflege des 6ffentlichen Raumes 2,62
Barrierefreiheit innerhalb 6ffentlicher Gebiude 2,81

Wohnen fir die Generation 50+ IEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEE— ) 08
Parkmoglichkeiten TS 3,13
Bedingungen fur Radfahrer mEEEEESSSSSSSSSSSSSSSSSSS—— 3 3]
Barrierefreiheit im 6ffentlichen Raum T 3 45

Angebot des O PIN'\/ | 3,67
n: 169

Abbildung 25: Beurteilung verschiedener Angebote und Aspekte im Untersuchungsgebiet (Eigentiimerbefra-
gung 2015/17, n: 169)

Insgesamt haben 169 Eigentlimer eine Einschatzung nach Schulnotenprinzip (1= sehr gut bis 5=man-
gelhaft) hinsichtlich verschiedener Aspekte zur Beurteilung des Beamtenviertels getroffen. Danach
wurde ein Mittelwert gebildet, der die durchschnittliche Note des jeweiligen Aspektes angibt. Diese
sind in Abbildung 25 absteigend aufgelistet. 31 Eigentiimer geben an, dass fiir sie eine Beurteilung
des Beamtenviertels in den unterschiedlichen Aspekten nicht moglich sei.

Am besten wurde die Gesundheitsversorgung bewertet. Diese erreichte mit einer Durchschnittsnote
von 1,7 fast ein ,,sehr gut”. Auch die Einkaufsmoglichkeiten in der Siedlung wurden von den Eigenti-
mern mit 1,82 als ,,gut” bis ,,sehr gut” eingeschatzt.

Die Bedingungen fiir FuRganger, das Wohnen fir junge Familien, das gastronomische Angebot, das
Wohnen fiir junge Erwachsene, die sonstigen Dienstleistungen, das Sicherheitsempfinden sowie das
Wohlfihlempfinden im AuRenraum erreichten eine noch , gute” Bewertung. Als fast noch mit ,gut”
zu bewerten ist die allgemeine die Sauberkeit und Pflege des 6ffentlichen Raumes.

Die Barrierefreiheit innerhalb 6ffentlicher Gebdude, das Wohnen fiir die Generation 50+ und die
Parkmoglichkeiten wurden mit einem ,,befriedigend” eingestuft. Die Bedingungen fiir Radfahrer er-
langten mit 3,31 ebenfalls noch eine ,befriedigende” Bewertung.

Die Barrierefreiheit im 6ffentlichen Raum sowie das Angebot des OPNV werden als , ausreichend”
empfunden.
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Frage 26: Halten Sie folgende MaRnahmen fiir wichtig?

0% 20% 40% 60% 80% 100%
Bewahrung des Siedlungsbildes 51% 7% 42%
Architekturgeschichte des Ortes st rker...- 42% C12% 46%
Schaffung bedarfsangepasster Wohnangebote | 41% 8% 50%
Bessere Organisation des Stellplatzangebotes | 38% C12% 50%
Steigerung und Attraktivitit von Plitzen und...- 27% 2% 46%
Attraktive und bedarfsgerechte Angebote fii r...- 25% L 271% 49%
Verbesserung der Kinderspielmé’)glichkeiten...- 23% S 28% 49%
Verbesserung der Betreuungsméglichkeiten...- 22% C21% 51%
Verbesserung des Einzelhandelsangebotes | 22% S 30% 48%
Verbesserung der Freizeitangebote fiir die...- 18% [033% 49%
Reduzierung des aktuellen Verkehrsaufkommens | 13% T 38% 49%
Cmla m Nein Keine Angabe n: 268

Abbildung 26: Beurteilung der Wichtigkeit verschiedener Mafinahmen (Eigentiimerbefragung 2015/17, n: 268)

Die einzige der vorgeschlagenen MaRnahmen, die im Rahmen der Befragung eine Zustimmung von
mehr als der Halfte (51 %) der Eigentlimer erlangt, ist die ,,Bewahrung des Siedlungsbildes”. Den Ei-
gentliimern ist besonders wichtig, dass die einzigartige Architektur des Beamtenviertels bewahrt wird
und somit das vorhandene, pragnante Siedlungsbild erhalten bleibt. Im Rahmen einer moéglichen Ent-
wicklung der Siedlung sind fiir die Eigentimer die Schaffung von bedarfsangepasstem Wohnraum so-
wie die bessere Organisation des Stellplatzangebotes wichtige MaBnahmen. Die bisher aufgefiihrten
und im Rahmen der Befragung vorgeschlagenen Malinahmen erhielten jeweils mehr Zustimmung als
Ablehnung.

Fiir 27 % der Eigentliimer ist die Steigerung der Attraktivitat von Platzen und Wegen eine wichtige
Malnahme. Fir ein Viertel der Eigentlimer ist die Attraktivitatssteigerung bzw. Erweiterung des Frei-
zeitangebots fir Kinder, Jugendliche sowie die Verbesserung der Kinderspielmoglichkeiten eine wich-
tige Malknahme. Die Verbesserung des Einzelhandelsangebotes sowie die Verbesserung der Freizeit-
angebote fir die Generation 50+ halten tGber 30 % der Eigentiimer fiir keine wichtige MaRnahme.

Da 38 % der Eigentimer die MalRnahme , Reduzierung des aktuellen Verkehrsaufkommens” als nicht
wichtig erachten, kann davon ausgegangen werden, dass keine erhebliche Beeintrachtigung der Le-

bens- und Aufenthaltsqualitat durch ein erhéhtes Verkehrsaufkommen im Untersuchungsgebiet be-
steht.

Auffallig ist die vergleichsweise hohe Enthaltungsquote der Eigentiimer hinsichtlich der Einschatzung
der genannten MaBnahmen zum Untersuchungsgebiet Beamtenviertel. Durchschnittlich 48 % mach-
ten im Rahmen dieser Frage keine Angaben.

Fragen zu Beratung und Mitwirkung

AbschlieBend wurden die Eigentiimer zu lhrem Beratungsbedarf und Mitwirkungsinteresse befragt.
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Frage 29: Angaben zum personlichen Beratungsinteresse (Mehrfachnennungen maglich)

Beratung zu Umsetzungs-, Abschreibungs- und B 1w _ 42%
Fordermoglichkeiten
Beratung zu gezielten EnergiesparmalRnahmen 6% 9% _ 42% Kurzfristig
Langfristig
Beratung zum umfassenden Umbau lhres = Nein
Gebiudebestands, ggf . mit 4_ 42%
Grundrissdnderungen, Teilabrissen, ° Keine
Teilneubauten | 2% Angabe
Beratung zu Neuordnung und Neugestaltung
Ihrer privaten Freiflichen (Grinflachen, Hof, 4_ 43%
Hausvorbereich etc.) o
J 1% n: 268

Abbildung 27: Beratungsinteresse Eigentiimerbefragung 2015/17, n: 268)

Nur wenige Eigentlimer geben an, kurzfristigen Beratungsbedarf zu haben. Wird der langerfristige
Bedarf mit berlcksichtigt, steigt der Anteil jedoch: Mit 17 % hat fast ein Flinftel der Eigentlimer kurz-
oder langerfristigen Beratungsbedarf zu Umsetzungs-, Abschreibungs- und Férderungsmaoglichkeiten.
Gezielte Information hinsichtlich passender EnergiesparmaBnahmen wirden 15 % willkommen hei-
Ren. Beratungen zu einer Neuordnung und Neugestaltung der privaten Freiflaichen sowie zu einem
umfassenden Umbau des Gebaudebestandes wiirden jeweils gut 6 % in Anspruch nehmen.

Frage 30: Haben Sie im weiteren Verlauf der Vorbereitenden Untersuchungen Interesse an folgen-
den Mitwirkungs- und Informationsmoglichkeiten? (Mehrfachnennungen maoglich)

Mitwirkungsbereitschaft der Eigentiimer

Beteiligung an
Bilrgerversammlungen

40% 40% 39%
16% 24% 25%

Bestdndige Informiationen liber Informationen Gber gedruckte
die Konzeptentwicklung im Infoblatter/Burgerzeitung

Internet

Ja ®Nein Keine Angabe

n: 268

Abbildung 28: Mitwirkungsbereitschaft (Eigentiimerbefragung 2015/17, n: 268)

Der Grof3teil der Eigentiimer hat kein Interesse an einer aktiven Mitarbeit. 16 % der Eigentiimer
wirde an weiteren Birgerversammlungen teilnehmen. Eine Information lber die Konzeptentwick-
lung im Internet sowie lber gedruckte Infoblatter, wie z.B. eine Blirgerzeitung, findet jedoch groRe-
ren Anklang und wiirde von knapp einem Viertel der Eigentimer verfolgt.
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Frage 31: Sofern Sie spezielle Wiinsche, Anregungen oder Befiirchtungen dufern méchten, tragen
Sie diese bitte in den unten stehen Kasten ein.

Die Eigentlimer hatten die Moglichkeit, im Rahmen der Befragung Wiinsche, Anregungen oder auch
Beflrchtungen frei einzutragen. In Frage 27 und 28 konnten die Eigentiimer Angaben dariiber ma-
chen, welche Einrichtungen ihnen im Untersuchungsgebiet oder in direktem Umfeld fehlen bzw. wel-
che Vereine, Initiativen oder Einrichtungen wichtig sind. In Frage 25 und 26 konnten zudem Anmer-
kungen zu den jeweiligen Themengebieten gemacht werden.

45 Personen nutzten diese Option, wodurch viele Aussagen zu unterschiedlichen Themen gewonnen
werden konnten. Diese Aussagen wurden thematisch aufbereitet und in verschiedene Unterkatego-
rien unterteilt. Wiederholte Aussagen wurden zu allgemeinen Kernaussagen zusammengefasst.
Nachfolgend sind die angesprochenen Themen aufgefiihrt. Aussagen, die sich explizit auf subjektive
Angelegenheiten beziehen sowie Verbesserungsvorschlage fiir den Fragebogen nennen, wurden
hierbei nicht berticksichtigt.

Offentlicher Raum, Griin- und Freiflichen

Durch die Anmerkungen der Eigentiimer wurde deutlich, dass unterschiedliche Anspriiche an den 6f-
fentlichen Raum gestellt werden. Insgesamt sind viele verschiedene Aussagen getroffen worden, die
den gelebten Raum des Beamtenviertels in unterschiedlichster Weise betreffen.

Verschiedene Aussagen verdeutlichen, dass das Beamtenviertel ein sehr attraktives und belebtes
Wohngebiet ist, in dem das ,,Zusammenleben auf der StralRe stattfindet”. Die solide gewachsene
Baustruktur in Kombination mit einem lebenswerten 6ffentlichen Raum stellt dafiir die Grundlage
dar. Einige Eigentimer beflirchten einen Abzug von Einkaufsmoglichkeiten, Institutionen und 6ffent-
lichen Einrichtungen.

Der offentliche Raum wird nicht von allen Eigentlimern als sicher eingeschatzt, wodurch das Wohl-
fihlempfinden beeintrachtigt wird. Um das Sicherheitsempfinden zu starken, wiinschen sich einige
Eigentlimer eine starkere Polizeiprasenz, insbesondere in den Abend- und Nachtstunden. Dariiber
hinaus waren gezielte Reinigungsaktionen wiinschenswert. Drei Eigentlimer wiinschen sich eine Ver-
kehrsreduzierung bzw. eine Ausweitung von verkehrsberuhigten Zonen im Untersuchungsgebiet,
wodurch die Aufenthaltsqualitat erhoht und das Sicherheitsempfinden im 6ffentlichen Raum gestarkt
werden soll.

Offentliche Plitze und Wege sowie stadtische Griinflichen sollten Méglichkeiten zur Naherholung

bieten. Eine stadtische Griinflache im Untersuchungsgebiet fehlt jedoch. Der Ausbau des Naturrau-
mes an der Braake als Aufenthalts- und Wohlfiihlfliche zur Naherholung kénnte nach Ansicht eines
Eigentiimers als Naherholungsraum ausgebaut werden und die mehrfach genannten Angebote fiir

verschiedene Bevolkerungsgruppen integrieren.

Freizeiteinrichtungen

Insgesamt wird deutlich, dass sich die Eigentlimer eine Ausweitung der Freizeitangebote fiir alle Al-
tersgruppen wiinschen. Vor allem die Angebote fiir Kinder und junge Menschen sowie die Forderung
nach mehr Moglichkeiten zur Freizeitgestaltung fiir dltere Personen werden im Rahmen der Befra-
gung mehrfach genannt. Vorgeschlagen werden u.a. die Einfihrung von verschiedenen Events wie
Disco fiir junge Leute oder sonstige groRstadtische Aktivitaten neben dem Jahrmerkt sowie die Etab-
lierung eines Blrgerzentrums als interaktiver Treff.
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Dariiber hinaus werden die Belebung und Aufwertung des Stadtteilzentrums von Brunsbttel als
wichtiger Faktor zur Verstarkung der Attraktivitat der Gesamtstadt gesehen.

Strallen, Parkpldtze und Wege

Die StralRen, Parkplatze und Wege werden von einigen Eigentliimern als sanierungsbedirftig angese-
hen. Insbesondere eine Erneuerung der Full- und Radwege wird mehrfach gefordert. Dabei wird vor
allem die Gehwegbeschaffenheit, insbesondere die Barrierefreiheit, als verbesserungsbeddrftig ange-
sehen. Unebenheiten der Gehwege werden von den Eigentlimern als Hindernisse wahrgenommen
und erschweren die alltdgliche Fortbewegung. Des Weiteren sind kindergerechte Fullgangerampeln
bei StraBenquerungen wiinschenswert.

Bei einer moglichen Gehwegsanierung im Rahmen der Stadtebauférderung sollten dadurch aber
keine Mehrkosten fiir die Eigentiimer bzw. eine Mietsteigerung fiir Mieter die Folge sein.

Der allgemeine Zustand der StraRen wird ebenfalls als sanierungsbediirftig angesehen. Mehrere Ei-
gentliimer dulBern den Wunsch nach schlaglochfreien Straflen. Die DelbriickstraRe sowie die Bo-
jestraBe werden dabei im Speziellen genannt.

Die Stellplatzbedingungen im Beamtenviertel konnten nach Ansicht der Eigentiimer verbessert wer-
den. In den Bereichen der Kautzstralle und KoogstralRe konnten die Stellplatzmoglichkeiten ange-
passt und besser organisiert werden. Im Bereich des Krankenhauses parken die Besucher oft auBer-
halb des Krankenhausparkplatzes und blockieren damit die Stellplatze flir die Anwohner in direkter
Ndhe zum Krankenhaus. Moglicherweise konnen bestehende Parkplatze erweitert sowie bspw. der
Rathausplatz als Stellfliche genutzt werden.

Mobilitat

Dringendstes Anliegen zum Thema Mobilitat liegt in der besseren Ausgestaltung des OPNV-Angebo-
tes. Dabei ist der fehlende Anschluss von Brunsbiittel an den Schienen-Personen-Nahverkehr zentra-
ler Kritikpunkt am Nahverkehrssystem. Aber auch die fehlende Anbindung an eine Autobahn und da-
mit die direkte Verbindung zu gréReren Stadten wie Hamburg werden als sehr kritisch und verbesse-
rungsbedirftig angesehen.

Der Wunsch nach verkehrsberuhigten Zonen, z.B. in der KoogstraRe und der Bojestralde, wird eben-
falls vermehrt von den Eigentiimern genannt. Dariber hinaus kénnte die KoogstraRe in der gesamten
Lange als FuBgangerzone genutzt werden. Die Verkehrsfiihrung flir den motorisierten Verkehr sollte
dabei so umgestaltet werden, dass die KoogstraRe lediglich fir FuBganger und Radfahrer in beide
Richtungen genutzt werden kann.

Einzelhandel und Gastronomie

Hinsichtlich der Einzelhandels- und Dienstleistungsstruktur sowie des Gastronomieangebotes besteht
der zentrale Wunsch in einer Erweiterung des Einzelhandelsangebotes. Neben der Starkung der be-
reits ansassigen Einzelhdndler sollen weitere kleine (inhabergefiihrte) Geschafte wie Handarbeitsla-
den angesiedelt und gegeniiber den groBen Unternehmensketten starkere Unterstiitzung finden.
Laut Eigentimer sind durch Abwanderung in die ,neue City” bereits viele Einkaufsmoglichkeiten, u.a.
im Bereich der Schleuse, verloren gegangen. Grundsatzlich fehlt eine Drogerieeinrichtung im Beam-
tenviertel.

Die Eigentlimer sind sich einig, dass sich hinsichtlich des gastronomischen Angebotes im Beamten-
viertel etwas verandern muss. Das bestehende Angebot sollte verbessert und durch bspw. lokale An-
gebote erganzt werden.
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Einem Eigentiimer fehlen Angebote an Kindertagesstatten und weiteren Schulen.

Technische Infrastruktur und Wohnen

Durch die Anmerkungen der Eigentiimer wurde deutlich, dass das derzeitige Wohnungsangebot teil-
weise nicht den Bedarfen der Eigentimer, vor allem aber nicht mehr den aktuellen Bedarfen und An-
spriichen der Mieter entspricht.

Die Eigentlimerbefragung zeigt, dass Wohnraum fiir junge Erwachsene oder Paare unterdurch-
schnittlich vorhanden ist. Die vorhandenen Wohnungen sind oftmals zu groR fiir alleinstehende Men-
schen oder kinderlose Paare. Die bestehenden WohnungsgréRen sind fiir einige Eigentimer der
Grund fiir die Uberalterung im Gebiet. Ein Eigentiimer fordert neue Angebote fiir junge Erwachsene,
ein anderer flexibel anpassbare WohnungsgrolRen.

Auf der anderen Seite ist der Wohnungsbestand auch fir adltere Menschen zu groR und nicht alters-
gerecht, das heil3t barrierearm, ausgebaut.

Wahrend vielen Eigentlimern die Instandhaltung der Gebaude sowie die Vermeidung von Bauruinen
wichtig sind, um kein negatives Ortsbild zu erzeugen, hegt ein Eigentlimer auch den Wunsch nach
Riickbau von nicht sanierten Altbauten mit anschlieBender Neubebauung.

Barrierefreiheit

Das Thema Barrierefreiheit spielt flr einige Eigentlimer eine wichtige Rolle. Ein barrierefreies Wege-
netz entlang der Strallen und der Braake steht dabei im Zentrum der Wiinsche der Eigentiimer. Hohe
Bordsteine sowie Kopfsteinpflaster und Stufen vor dem Rathaus stellen weitere Hindernisse im 6f-
fentlichen Raum dar.
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