Satzung der Stadt Brunsbiittel Giber den Bebauungsplan Nr. 88
"Bl‘unSbﬁttel-Ort = OChsenmaI’kt 11 biS 15" , im beschleunigten Verfahren

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches sowie nach § 86 der Landesbauordnung wird nach Beschlussfassung durch die Ratsversammlung vom 23.01.2024 folgende
Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 88 ,Brunsbittel-Ort— Ochsenmarkt 11 bis 15*im beschleunigten Verfahren, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem

Text (Teil B), erlassen:

P I a nzeiCh n u n g (Te i I A) Gemarkung Brunsbittel, Flur 1

Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes
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Text (Teil B)
1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) 43 Als Materialien fur die Fassaden sind Ziegelstein, Putz und Holz zulassig. Stark strukturierter, mit
Farbstoff durchsetzter Putz und hochglanzende Bauteile sind unzuléssig.
Allgemeines Wohngebiet (WA) gemé&R § 4 BauNVO 44  Schaufenster sind nur im Erdgeschoss zuldssig, missen aus der Fassade des einzelnen Gebaudes
entwickelt sein und sich dieser unterordnen. Markisen sind entsprechend der Schaufenstergliederung zu
Die ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen gemaR § 4 Abs. 3 Nr. 3, 4 und 5 BauNVO (Anlagen fur unterteilen und farblich auf die Fassade abzustimmen. Nicht zuldssig sind glénzende, grelle Markisen.
Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen) sind gemaR § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO nicht Bestandteil des 4.5 Werbeanlagen und \Warenautomaten sind auf das Erdgeschoss bis zum Fenstersockel des 1.
Bebauungsplans. Obergeschosses zu begrenzen. Mehrere Werbungen sind aufeinander abzustimmen. Sie durfen nicht in
die sffentliche Verkehrsfiache hineinragen. Nasenschilder sind unzuléssig, ausgenommen davon sind
2. Uberschreitung der zuldssigen Grundflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO, § handwerklich gestaltete Schilder mit Berufssymbolen. Unzuléssig sind Werbeanlagen mit wechselndem,
19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO) bewegtem oder grellem Licht sowie Lichtwerbung in Farben.
4.6  Die Vorgarten durfen .nicht als Lagerflichen oder als Stellplatze fur bewegliche Abfallbehélter genutzt
21  Die zulassige Grundflache des Baufelds 1 (B1) darf durch Stellplatze und Garagen mit ihren Zufahrten, werden. Alle Gérten sind als lebendige Gérten mit Bepflanzung und/oder Rasen anzulegen. Die Anlage
Wege sowie Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO bis zu einer zusétzlichen Grundflache von von Schotter-, Kies- und Steinbeeten und die damit verbundene Verwendung von Gartenfolien sind
insgesamt maximal 1.000 m? Uberschritten werden. Flachen fur die Feuerwehr, wie eine unzulassig. o . : o .
Feuerwehraufstellfiache, sind der Grundflache nicht hinzuzurechnen, sofern sie begrunt sind. 47 Im rickwdrtigen, nicht einsehbaren Bereich der Grundstucke sind die Wege, Zufahrten und Stellplatze,
22  Die zulassige Grundflache des Baufelds 2 (B2) darf durch Stellpl4tze und Garagen mit ihren Zufahrten, die Uber die bestehenden Fléchen hinausgehen, mit wassergebundener Decke herzustellen; bei den
Wege sowie Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO bis zu einer zusétzlichen Grundflache von Terrassen ist eine Pflasterung zulassig. . . . :
insgesamt maximal 250 m? tiberschritten werden. 48 Im Bereich der Grundstucksgusfahrten_ und in allen Berelchgn mit abgesenkter Bordste_lnkante zur
Strake Ochsenmarkt (K 75) sind die freizuhaltenden Mindestsichtfelder gemé&R RASt 06, Ziffer 6.3.9.3
: .. : , _ . ] VO. § 18 Abs. 1 von jeglicher Bebauung, Bepflanzung und sonstiger Nutzung von mehr als 0,70 m Hoéhe Uber OK
4 ggz;\?g; baulichen: Anlagen  (§ 8 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 Abs, 2 Nr. 4 BauNVO, § 16 Abs StraRenverkehrsflaiche (Fahrbahn) dauerhaft freizuhalten.
. : 5. Flichen oder MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
3.1  Alle H5hen werden gemessen von Oberkante Bordsteinkante des Gehwegs an der Grenze der Zufahrt = 2 ; : ;
zum Grundsttick Ochsenmarkt 11 zum Grundstiick Ochsenmarkt 11a (Hshenbezugspunkt). tﬁgdé‘g:fégl?nﬁz;nm' 20 i.V mit § 9 Abs. 12 BauGB, § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB) - Ausgleichs-
3.2 Die maximale Hohe der Erdgeschossrohfulbdden (Sockel) ist mit 0,5 m tber Hoéhenbezugspunkt
3.3.1 fgi?etgn?as:iﬁtéle Firsthéhe ist im Baufeld 1 (B1) mit 11,5 m tUber Héhenbezugspunkt festgesetzt 51. Zum Ausgleich fir zusatzliche Beeintréchtigungen des Schutzgutes Boden im Baufeld 1 werden 500 m?
22 Di imale Eirsthahe ist im Baufeld 2 (B2) mit 8 0 Sher Fisnenb Ristfast ot : vom Okokonto ,An der Elbe* der Stadt Brunsbuttel abgebucht.
3.3. ieimemaletirstahelst Iotls (B2)imit’s, 0im UbereonenBeZUg D Gatg=sert 5.2  Zum Ausgleich fur Baumfallung im Baufeld 1 sind 19 Béume zu pflanzen. Der Ausgleich wird, soweit

4. AuRere Gestaltung baulicher Anlagen und AuBenanlagen (§ 9 Abs. 4 BauGB, § 86 LBO)

4.1 Die Gestaltungssatzung fiir den Bereich Brunsbuttel-Ort von 1983, rechtskraftig seit dem 17.03.1984,
wird im Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 88 aufgehoben.

42  Zulassig sind Sattel, Walm- und Krippelwalmdécher mit einer Dachneigung von 20° bis 60°.
Nebendécher untergeordneter Bauteile diirfen auch in anderen Dachformen und -neigungen ausgefuhrt
werden. Glanzende und groRflachige Dacheindeckungsmaterialien sind unzulassig. Ausgenommen
davon sind Solaranlagen (Photovoltaik und Solarthermie) auf Dachern zuléssig, die von der Stralle
Ochsenmarkt nicht einsehbar sind.

maéglich, auf dem Grundsttick des Eingriffs stattfinden. Weitere Ausgleichspflanzungen sind entlang der
Parkanlage an der Sprante auf den Flursticken 12/4, 16/2 und 67/12 der Flur 101, Gemarkung
Brunsbiittel sowie im Burgerpark der Stadt Brunsbttel auf den Flurstticken 21/9 und 22/4 der Flur 103,
Gemarkung Brunsbuttel vorzunehmen. Es sind einheimische Baume der Arten Berg-Ahorn (Acer
pseudoplatanus), Berg-Ume (Ulmus glabra), Rosskastanie (Aesculus hippocastanum), Rot-Buche
(Fagus silvatica), Schwarz-Erle (Alnus glutinosa), Sommer-Linde (Tilia platyphyllos), Stiel-Eiche
(Quercus robur), Trauben-Eiche (Quercus petraea) und Winter-Linde (Tilia cordata) mit Mindestumfang
(StU) 12/14 cm zu wéhlen. Der genaue Standort der jeweiligen Baumpflanzung ist mit der Stadt
Brunsbuittel, Fachbereich 3/Fachdienst 33 Tiefbau abzustimmen.

der wie folgt umgrenzt wird:

durch die StraRe Ochsenmarkt und das
Grundsttick Ochsenmarkt 9,

im Sldosten und Stdwesten: durch die bestehenden Grenzen der
landwirtschaftlichen Flache Am Fleth zu den
Grundstiicken Ochsenmarkt 11 und 11a sowie
durch das Grundsttick Blirgerkrug und

durch den Weg zum Grundsttck Burgerkrug.

im Nordosten:

im Nordwesten:

Zeichenerklarung

Art der baulichen Nutzung (5 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) Sonstige Planzeichen

WA Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVvO) —e—e—e—e-  Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
(§ 1 Abs. 4 BauNVO)
Geltungsbereich (§ 9 Abs. 7 BauGB)
MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

Mit Geh- und Fahrrecht zu belastende

Flache, zugunsten der Anlieger der
landwirtschaftlichen Flache (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)
(Gemarkung Brunsbuttel, Flur 1, Flurstiick 50/1)
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Bezugspunkt siehe Text (TeilB)

Bauweise, Uberbaubare Grundstiicksflache Nachrichtliche Ubernahme

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO) /2 , :
Archaologische Interessengebiete

0 offene Bauweise (§9 Abs. 6 BauGB)

o —_— -

Baugrenze

mumumus  Baulinie

Darstellung ohne Normcharakter

Gebiude entfallend

Verkehrsflachen (§ 9Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

StraRenverkehrsflachen B1 Bezeichnung des Baufelds

e

Raumliche Geltungsbereiche
der angrenzenden B-Plane

Stralenbegrenzungslinie

Verkehrsflache besonderer

Zweckbestimmung
Sonstiges - Zufahrt

Hinweise
Artenschutz — Vermeidungsmafihahmen

Alle notwendigen Baum-, Gehoélz- und Heckenrodungen sind nur im Zeitraum vom 01.10. bis 28./29.02. des
Folgejahres zulassig, auRerhalb der gesetzlichen Ausschlussfristen (Vogelbrutzeit vom 01.03. bis 30.09).
Zusatzlich ist bei Fallung eines Baumes vor dem 01.12. von einer fachlich qualifizierten Person zu prufen, ob
sichim Baum Fledermause und/oder deren Quartiere befinden. Kénnen Tagesverstecke nicht ausgeschlossen
werden, ist die Fallung nur im Zeitraum vom 1.12. bis 28./29.02. des Folgejahres durchzuftihren. Konnen
Wochenstuben und Winterquartiere nicht ausgeschlossen werden, ist zur Abstimmung des weiteren
Vorgehens umgehend Kontakt mit der unteren Naturschutzbehorde des Kreises Dithmarschen aufzunehmen.
Mindestens einen Monat vor dem Abbruch und/oder Teilabbruch von bestehenden Gebauden ist von einer
fachlich qualifizierten Person zu prifen, ob sich im oder am Geb&ude geschutzte Arten oder deren Nist-,
Wochenstuben oder Schlafplatze befinden. Bei Vorhandensein von Gebaudebritern und bei Indizien zum
Vorkommen von Fledermausen (Winterquartiere, Wochenstuben oder Tagesverstecke) ist zur Abstimmung
des weiteren Vorgehens umgehend Kontakt mit der unteren Naturschutzbehorde des Kreises Dithmarschen
aufzunehmen.

Baumfillung

Fur alle BaumfallmaRnahmen, die die Anzahl der Uber den B-Plan ausgeglichenen Baume Uberschreitet,
besteht eine Genehmigungspflicht. Der Antrag ist an die Stadt Brunsbuttel, Fachbereich 3 Bauamt/Fachdienst
33 Tiefoau zu richten. Hier erfolgt eine Bewertung der Baumfallma®nahme zum Zeitpunkt der Beantragung
der Baumfallung. Bei Fallung von einem, zu diesem Zeitpunkt ortsbildpragenden Baum, ist ein Ausgleich zu
leisten.

Denkmalschutz

Das Plangebiet befindet sich in einem archéologischen Interessensgebiet, hier ist mit archaologischer
Substanz, d.h. mit archaologischen Kulturdenkmalen zu rechnen. Erdarbeiten bedirfen demnach der
Genehmigung des Archdologischen Landesamtes.

Hochwasserschutz

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans befindet sich in einem Risikogebiet im Sinne des § 73 Abs. 1 Satz
1 des Wasserhaushaltsgesetzes. Der Bereich ist durch einen Landesschutzdeich geschutzt und somit nur im
Falle eines Klstenhochwassers mit niedriger Wahrscheinlichkeit mit Deichbruch (HW200 extrem) durch
Uberflutung betroffen.

Oberflichenentwisserung/Ableitung von Regenwasser

Bei der Ausfuhrung der geplanten Nachverdichtung der Altenpflegeeinrichtung im Baufeld 1 ist eine
Regenriickhaltung mit 45 m?® Ruckstau zu schaffen. Ausfiihrungsmaéglichkeiten sind mit dem Deich- und
Hauptsielverband Dithmarschen abzustimmen. Die Uberflutungsnachweise gemaf DIN 1986-100 unter Pkt.
14.9.3 sind zu beachten.

Fur die Einleitung von gefasstem Niederschlagswasser Uber Grében (Gewésser) zum Verbandsvorfluter 0120
ist eine wasserbehordliche Einleitungserlaubnis bei der unteren Wasserbehérde des Kreises Dithmarschen zu
beantragen, wenn die Gesamtflache > 1.000 m?ist.

Stellpldtze

Beziiglich der Stellplatze fir Kraftfahrzeuge und Abstellplatze fur Fahrrader wird auf die Stellplatzsatzung der
Stadt Brunsbdittel verwiesen.

Vorschriften

Die der Planung zugrunde liegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse, Richtlinien und DIN-
Vorschriften) kénnen bei der Stadtverwaltung Brunsbuttel, Bauamt — Fachbereich 3 — Zimmer 108, Albert-
Schweitzer-Stralke 9 in 25541 Brunsbiittel wahrend der Offnungszeiten fur den Publikumsverkehr eingesehen
werden.

Verfahrensvermerke

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses des Bauausschusses vom 21.06.2022. Die ortslbliche
Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Abgruck in der Brunsbutteler Zeitung am28.06.2022
erfolgt.

Brunsbuttel, den 09.10.2023

abgesehen.
Brunsbuttel, den 09.10.2023

Der Bauausschuss hat am 27.09.2023 den Ent\;
die Begrindung beschlossen und zur Veréffentlichung im
Brunsbuttel, den 09.10.2023

auungsplans im beschleunigten Verfahren und
ernet besfimmt.

Der Entwurf des Bebauungsplans im beschleuriigten Verfahren, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)
und dem Text (Teil B), sowie die Begriindung wurden in der Zeit vom 12.10.2023 bis zum 13.11.2023 nach

§ 3 Abs. 2 BauGB im |Internet auf der Homepage der Stadt Brunsblttel unter
"https://www.brunsbuettel.de/Bauen_Wirtschaft/Bauen/Aktuelle_Bauleitplanverfahren/" sowie unter
,https://bob-sh.de/plan/brunsbuettel-bplang88*  verdffentlicht und zusammen mit dem Inhalt der
Bekanntmachung Uber den Digitalen Atlas Nord des Landes Schleswig-Holstein zugénglich gemacht

Nach Abschaltung der Homepage waren die Unterlagen auf der neuen Homepage unter
,https://www.stadt.brunsbuettel.de/bauen/planen/bauleitplanverfahren’ einzusehen. Zusatzlich wurden die
nach § 3 Abs. 2 Satz 1 BauGB zu versffentlichenden Unterlagen in Form einer 6ffentlichen Auslegung als
leicht zu erreichende Zugangsméglichkeit wahrend der Dienststunden zur Verfligung gestellt. Die
Verdffentlichung im Internet wurde mit dem Hinweis, dass Sgellungnahmenwahrend der Veroffentlichungsfrist
von allen Interessierten elektronisch, schriftich oder zyr Niederschrift abgegeben werden kénnen, am
04.10.2023 in der Brunsbitteler Zeitung ortstblic "

Brunsbuttel, den 13.12.2023 =

Die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange,
gemaR § 4 Abs. 2 BauGB am 11.10.2023 zur Abgabe eine
Brunsbuttel, den 13.12.2023 e

e von der Planung berthrt sein kénnen, wurden
ellungnahme aufgefordert.

R P
Die Ratsversammlung hat die Stellunghahmen “der Offepttiichkeit und der Behorden und sonstigen Trager
offentlicher Belange am 23.01.2024 gepruft. Das Ergebnis
Brunsbuttel, den 29.01.2024 FETA [ |

Die Ratsversammlung hat den Bebauungspl im beschleunigten Verfahren, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) am 23.01.2
durch Beschluss gebilligt.

Brunsbttel, den 29.01.2024

Die Bebauungsplansatzung im beschleunigten Verfahren, peg
Text (Teil B) wird hiermit ausgefertigt und ist bekannt zu ma|
Brunsbuttel, den 29.01.2024

Der Beschluss des Bebauungsplans im bescHleunigten Verfahren durch die Ratsversammliung sowie die
Internetadresse der Stadt Brunsbittel, die Zugénglichkeit Uber den Digitalen Atlas Nord des Landes
Schleswig-Holstein und die Stelle, bei der der Plan mit Begrindung auf Dauer wahrend der Offnungszeiten
fur den Publikumsverkehr von allen Interessierten eingesehen werden kann und die tber den Inhalt Auskunft
erteilt, sind am 01.02.2024 ortstblich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die
Méglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung
einschlieRlich der sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die Méglichkeit,
Entschadigungsanspriche geltend zu machen und dgg Erléschen dieser Anspriiche (§ 44 BauGB)
hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkungen des § 4 A
ist mithin am 02.02.2024 in Kraft getreten.
Brunsbittel, den 02.02.2024
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Bebauunasplan Nr. 88 "Brunsbiittel-Ort - Ochsenmarkt 11 bis 15"
der Stadt Brunsbiittel




